HOP PONG MUA BAN
CONG TRINH XAY DUNG

Gitra
CONG TY CO PHAN LE SINH
Va

O N (1)
Hop Pong so: ...../20....HPMBBT-LS.
Ngay: ...... [eeee.. [20...




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Tp H6 Chi Minh, ngay ... thang ... nam 20...
HQP PONG MUA BAN
CONG TRINH XAY DUNG

...120.../HPMBCTXD-LS

Can cu Bo ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cit Ludt Ddt dai Sd 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6: 101/2024/NP- CP ngay 29 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
vé dzeu tra co ban ddt dai; dang ky, cap glay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyeén so hiu tai
san gan lién véi dat va hé thong théng tin ddt dai;

Can cir Nghi dinh 12/2024/NP-CP ngay 05 thang 02 nam 2024 cua Chinh phu;

Can cir cac nghi dinh hiréng dan thi hanh ¢4 lién quan khdc.

Can cir Quyét dinh s6: 2421/0P-UBND ngay 12/07/2023 cua Uy Ban Nhan Dan Thanh Pho
Tan Uyén ve viéc phé dqyét dieu chinh cuc bg Do an Quy h0qch chitiet ty I¢ 1/500 Khu du lich
sinh thai nghi duwrong Ho Nam, phwrong Thai Hoa, Thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Can cir Quyér dinh s6: 1108/0P-UBND ngay 28/01/2022 cua Uy Ban Nhan Dan Thi X& Tén
Uyén (nay la Thanh pho Tan Uyén) vé viéc phé duyér Do an dieu chinh Quy hogch chi tiet ty I¢
1/500 Khu du lich sinh thai nghi duwvong Ho Nam, phwong Thai Hoa, th; x& Tan Uyén, tinh Binh
Duong.

Can cir Gidy phép xay dung so: 1536/GPXD ngay 06/12/2024 ciia Uy Ban Nhan Dan Thanh
Pho Tan Uyén.

Can ci Giay chizng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lien véi
dat so: CN 231701, s6 vao sé cap GCN: CT26386 do Uy Ban Nhan Dan Tinh Bink Duwong cdp
ngay 07/05/2018 cho Céng ty TNHH L& Sinh, cdp nhdt dai tén thanh Cong ty C6 phan Lé Sinh
ngay 30/06/2023.

Can cir Giay chizng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lien véi
dat so: CN 231703, s6 vao sé cap GCN: CT26396 do Uy Ban Nhan Dan Tink Binh Dwong cdp
ngay 07/05/2018 cho Céng ty TNHH L& Sinh, cdp nhdt dai tén thanh Cong ty C6 phan L& Sinh
ngay 30/06/2023.

Can cit gidy chimng nhdn déang ky doanh nghiép so: 370175017 do S S¢ Tai Chinh tinh Binh
Dirong ¢dp |dn ddu ngay 27/12/2007, déng ky thay déi 1dn thi 16, ngay 07/05/2025.

Hai bén chiing t6i gom:

I. BEN BAN:

- TEN DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN LE SINH

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 3701751017

- Nguoi dai dién theo phap luat: NGUYEN BUC HUNG  Chirc vu: Giam dbc


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

- Dia chi: s6 1712 D, khu phd Phudc Théi, phuong Tan Khanh, Tp Ho Chi Minh

- Dién thoai lién h¢: 0326331739

- S6 tai khoan: 109028921138- Ngan hang TMCP Qudc Dan — Chi nhanh Pong Sai Gon

11. BEN MUA:

- Tén t& ChUC, CA NNAN: vevevrerenereneenereneennsansenns

- CCCD/CC/Ho chibu 8b: .....oeon...... CAP NEAY: wovveeeeenn. 17 ) S

- Noi dang ky cu trll: .o.ooooveiiiiiiicee

-Piachii€n hé: ..o,

-Dién thoai lién hé: ...........cooceiiiiii e,

Hai bén chiing t6i théng nhét ky két hop ddng mua ban cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tri véi cac ndi dung sau day:

Giai thich t ngir: Trong Hop Ddng nay (bao gom cd cac phy luc, van ban lién quan) céc tir va cum
tur dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri: la céng trinh xay
dung ¢ cong niang phuc vu muc dich nghi dudng, luu tra nam trong Khu du lich sinh thai nghi
dudng H6 Nam toa lac tai phuong Tan Khéanh, Thanh phé Ho Chi Minh va quyén sir dung dat
thué gan lién duoc Bén ban dau tu xay dung véi cac thong tin dugc mo ta chi tiét tai Phu Luc
tai Hop dong nay (sau diy goi chung la “Biét thu nghi dudng”) bao gom: cong trinh xay
dung dugc xdy dyng theo cau triic kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét thudc toa nha
do Cong ty c6 phan Lé Sinh dau tu xay dung véi cac thong tin, dic diém duoc mo ta tai Diéu 2
ctia hop dong nay.

2. “Pon vi van hanh” la don vi do Bén ban thanh Iap, thug, chi dinh hoac ty quyeén dé thuc hién
viéc quan ly, van hanh Dy An/Khu Biét thy nghi dudng vao tung thoi diem.

3. “Dich vu” la cac cong viéc quan Iy, van hanh, bao v¢, khai thac, duy tri, bao dudng va cung
cap céc dich vu tién ich khac duoc Bén ban va/hoac Céng Ty quan ly thuc hién theo mo ta tai
Noi Quy.

4. <«Dién tich khudn vién dat” 1a dién tich khuén vién khu dat noi cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra toa lac theo thong tin chi tiét tai Phu Luc/ban vé dinh
kem.

5. “Dién tich san xay dung” la t6ng dién tich san xay dung cua Biét thy nghi dudng duoc mo ta
theo hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dwng” la dién tich mit bang chiém dat cua Céng trinh xay dung ¢ cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trt .

7. “Dw 4an” hoac “Khu biét thw nghi dudng ” la Khu du lich sinh thai nghi dudng Ho Nam, toa
lac tai phuong Tan Khanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

8. “Gia ban” duoc hiéu la tong gia ban cin Biét thu nghi dudng.



10.

11.

12,

13.

14,
15.
16.

17.

18.
19.

“Gidy chirng nhan” la Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc
vu muyc dich du lich, luu tra, luu tra dugce co quan c6 tham quyen cap theo quy dinh cua phap
luat vao tirng thoi diém.

“Hgp ddng” la Hop dong mua ban Cong trinh xay dung nay ciing cac phu luc, van ban, tai ligu
dinh kém va tat ca cac ban sira doi, b6 sung duoc ky két gitra Hai Bén dinh kem.

“Khu biét thu 1a khu vyc dugc quy hoach dé xay dyng céc can Biét thy nghi dudng nam trong
dy &n ¢d tong dién tich 129.335,9m? va cong trinh ha tang k§ thuat, cong trinh thuong mai, dich
vu phuc vu cho cac can Biét thu nghi dudng va/hoac phuc vu chung cho Khu Biét thu nghi
dudng.

“Khu tién ich mién phi” la cac khu vuc str dung chung va cac cong trinh tién ich cua Du An
ma nguoi st dung cac khu vy, tién ich nay khong phai thanh toan phi khi sir dung, bao gom cac
hang muc duoc liét ké cu thé trong N6i Quy/Quy che.

“Khu tién ich thu phi” la cac khu vuc sir dung chung va céac cong trinh tién ich ciia Dy An ma
nguoi str dung cac khu vyc, tién ich nay phai thanh toan phi, gia khi s dung dich vy, bao gom
cac hang muc duoc liét ké cu thé trong Noi Quy/Quy ché.

“Khu tién ich chung” la khu tién ich mién phi va khu tién ich thu phi.
“Ngay ban giao” la ngay Bén béan ban giao thuc té Biét thu nghi dudng cho Bén mua.

“Ngi quy” la Noi quy chung cho toan Khu du lich Sinh thai nghi dudng Ho Nam, dugc Bén
ban hoac Cong ty quan ly ban hanh dé quan Iy, st dung Biét thy nghi dudng va cac bat dong san
khac trong Du an, tuy tirng thoi diem.

“Phan S¢ Hiru Riéng ciia B&n mua” 1a phan bén trong dién tich khudn vién dat, bao gom: Biét
thu nghi dudng, cac hang muc xay dung khac (néu c6), quyen sir dung dat thué va cac trang thict
bi k¥ thuat thudc s hiru riéng gan lien vai Biét thu nghi dudng .

“Sy Kién Bat Kha Khang” duoc hiéu 1a cac su kién duoc quy dinh cu thé tai hgp dong nay.

“Cong ty TNHH L& Sinh” hay “Cong ty Cd Phan Lé Sinh” la mot va la chi dau tr dy 4n Khu
du lich sinh thai nghi dudng H6 Nam

PIEU 1. CAC THONG TIN VE BIET THU NGHI DUONG
1.1. Vi tri biét thu nghi dudng : toa lac tai Khu biét thu du lich sinh thai nghi dudng H6 Nam, tai

phudng Tan Khanh, Thanh ph H6 Chi Minh.

1.2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén Biét thy nghi dudng Sinh thai H6 Nam bao gom: Khu

bi{;t thu; K7hu cac cong trinh lién quan dén nghi duong; Khu thuong mai dich vy ; Khu dich vy
thé duc thé thao tap trung;

1.3. Quy md cua Biét thy nghi dudng.

Téng dién tich sir dung dét: ..... m2 , Trong do:

Str dung riéng: ......cccooveeveunne m?

Str dung chung (néu ¢6): ...ooeveeeeenne.. m?

Dién tich xay dung: ..... m2



Téng dién tich san xay dung: .....m2

Muc dich str dung QAL et r s
Ngu@)n géc su dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc thué): ...........cccueeeeeen.
Sétang:.................

Ma can Biét thu nghi duong : ...... -Khu......

Dién tich H boi:

Mau nha dp dung: ............. ;Huong nha: ...

Két cAu Biét thu nghi dudng: Méng, cot, san bé téng cdt thép, tuong bao bang gach.
VAt tu, ndi that chi tiét theo danh muc VAt tu, ban vé dinh kém.

Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat sé:
CN 231701, sé vao s6 cap GCN: CT26386 do Uy Ban Nhan Dan Tinh Binh Duong cip ngay
07/05/2018 cho Céng ty TNHH L& Sinh, cap nhat d6i tén thanh Cong ty C6 phan Lé Sinh ngay
30/06/2023.

Gidy chting nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so:
CN 231703, s6 vao s6 cip GCN: CT26396 do Uy Ban Nhan Dan Tinh Binh Duong cap ngay
07/05/2018 cho Céng ty TNHH L& Sinh, cap nhat ddi tén thanh Cong ty C6 phan Lé Sinh ngay
30/06/2023.

1.4. Thong tin phap 1y du an: Khu biét thy nghi dudng Sinh thai Hb Nam, do Coéng Ty C6 Phan Lé

Sinh lam chu dau tu.

Giay to phap Iy dw an:

Quyét dinh s6: 2421/QB-UBND ngay 12 thang 7 nam 2023 ciia Uy Ban Nhan Dan Thanh Phé
Tan Uyén, vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo do an quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich sinh
thai nghi dudng H6 Nam - phuong Thai Hoa, Thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Gidy phép xay dung sé6 1536/GPKD cua Uy ban nhan dan thanh phé Tan Uyén ngay
06/12/2024.

Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat sé:
CN 231701, sé vao s6 cap GCN: CT26386 do Uy Ban Nhan Dan Tinh Binh Duong cip ngay
07/05/2018 cho Céng ty TNHH L& Sinh, cap nhat ddi tén thanh Cong ty C6 phan Lé Sinh ngay
30/06/2023.

Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so:
CN 231703, s vao sé cap GCN: CT26396 do Uy Ban Nhan Dan Tinh Binh Duong cip ngay
07/05/2018 cho Céng ty TNHH L& Sinh, cap nhat ddi tén thanh Cong ty C6 phan Lé Sinh ngay
30/06/2023.

1.5. Pac diém, tinh chét, cong ning str dung, chit luong cua Biét thu nghi dudng.

Muc dich str dung Biét thu nghi dudng: muc dich du lich, Iuu tra, nghi dudng

Nam hoan thanh viéc xay dung : Quy II ndm 2026

1.6. Thuyc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Biét thy nghi dudng: hoan thanh va

nghiém thu theo tién do du an duoc phé duyét



1.7. Cac han ché vé& quyén sé hitu, quyén sir dung Biét thy nghi dudng (néu co): theo quy dinh tai
hop dong nay.

PIEU 2. GIA MUA BAN BIET THU NGHI DUONG .

2.1 Gid mua ban Bigt thy néu tai khoan 3 diéu 1 cia hop dOng nay 1a: «.eeveeuvevennenne. dong (Bang
Chit: oo ee e e e v, nghIN dONG).

Gi4 ban nay di bao gdm gia tri quyén st dung dat, thué VAT. Cu thé:

- Tbng gia tri dat st dung: ...............
- Tbng gia tri dién tich san xay dung: ..........
- Tong gia tri dién tich xay dung hd boi: ......o.ovveveeiiiieieiieeei,
- Thué VAT 10% = ..ooovirieeiiiinenn,
2.2 Gia mua béan Biét thy néu tai khoan 1 Diéu nay khong bao gdm céc khoan sau:

- Cac khoan 1¢ phi truég: ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap luét lién quan dén viéc thuc
hién céc thu tuc xin cap Gidy ching nhan cho Bén mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€
phi nay do Bén mua chiju trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi lién quan dén: bao tri, bao dudng, an ninh, vé sinh, quan 1y va van hanh Biét thy. Pon
gia thu, don vi thu theo quy dinh tai hop dong nay hoic phu luc dinh kém. Thoi diém thu ké tir
ngay ban giao cong trinh cho Bén mua theo thoa thuan tai Diéu 5 cta hop dong nay. Cac chi
phi cho viéc cong ching Hop ddng mua ban céng trinh xay dung (néu Bén mua co yéu cau
cdng chitng); cac khoan thué, phi lién quan dén viéc kinh doanh phat sinh tir tai san Bén mua
trong sudt qué trinh so hitu, sir dung Biét thu; Cac chi phi ma Bén mua phai tra cho Khu tién
ich chung (thugc truong hop phdi tra phi).

- Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho Biét thu nghi dudng gém: dich
vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua
str dung cho riéng Biét thy cua minh. Cac chi phi nay Bén mua thanh toan truc tiép cho don vi
cung ung dich vy ké tir ngdy ban giao cong trinh xay dung cho Bén mua theo thoa thuan tai
Diéu 5 cla Hop dong nay;

- Céc chi phi cit tia, trong mai cay xanh va cac chi phi, sira chita, mua méi cac vat dung, tai san,
trang thiét bj lién quan dén Khu tién ich mién phi (thu theo gid thiec té thoi diém phat sinh).

2.3 Hai bén thong nhét, ké tir ngay ban giao Biét thy nghi dudng va trong sudt thoi han sé hiru, st
dung Biét thy nghi dudng da mua thi B&n mua phai ndp céac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y van hanh khu biét thy, khu do thi va cac loai phi dich vu
khac do viéc str dung cac tién ich nhu: khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, ... cho
nha cung cép dich vu.

PIEU 3. PHUONG THU'C VA THOI HAN THANH TOAN.

3.1 Phuong thirc thanh todn: Thanh toén bang tién Viét Nam, thong qua ngén hang hodc hinh thirc
khac theo quy dinh ctia phap luat.

3.2 Thoi han thanh toan: Chia lam 04 (bdn) dot, cu thé nhu sau:



- Dot 1: Bén mua tién hanh dit coc cho Bén ban mot khoan tién 1a 05% gia tri hop déng mua
ban twong duong véi so tien la: ........... eeeeee dong (Bang chiz: Mgt ty sdu tram lé bay tri¢u
nam tram ba muwoi hai nghin nam tram dong).

- Dot 2: Ngay sau khi ky Hop ddng nay, Bén mua thanh toan cho Bén ban 15% Gia tri Hop dong
trong duong v6i S8 tien 13: «evvveeeeeerennnnnnns dong (Bang chaz: Bon ty tam tram hai muwoi hai
triéu ndm tram chin muwoi ba nghin ndam tram dong).

- Dot 3: Bén mua tiép tuc thanh todn cho Bén ban theo Phu luc Hop dong dinh kém cho dén khi
ban giao Biét thu nghi dudng (twong duong 95% Gia tri Hop dong)

- Dot 4: Trong vong 10 ngay ké tir ngay thong bao dwoc cp Gidy ching nhan so hitu cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu trd mang tén B&n mua, Bén mua sé thanh
toan cho Bén ban 05% Gia tri Hop dong twong duong s6 tien 13: «.ceeveeevvvennennen. dong (Bang
chir: Mét ty sdu trdam 16 bay triéu ndm trdm ba muwoi hai nghin ndm tram dong).

3.3 Thoi diém xé4c dinh Bén mua da thanh toan 1a thoi diém Bén ban xuat phiéu thu vé khoan tién
mat da nhan thanh toan cua Bén mua, hoac so tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan cua
Bén ban.

3.4 Trudc mdi dot thanh toén, Bén ban c6 thé guri cho Bén mua thdng bao nhac thanh toan. Truong
hop Bén ban khong giri théng béo nhac thanh toan khong ddng nghia rang Bén mua c6 quyén
cham thanh toan. Trong moi truong hop, Bén mua van phai thanh toan dung han theo quy dinh
tai hop dong nay.

3.5 Viéc thanh toan phan chénh Iéch (néu c6) do (i) viéc tang/giam dién tich khudn vién dat va/hoac
tong dién tich san xay dung va/hodc (ii) thué gia tri gia tang thay doi theo tién thué dat do co
quan Nha nuéc c6 tham quyén xac dinh va/hoac (iii) sy thay doi thué suat thué gia trj gia ting,
sé dugc Bén mua thyuc hién theo thdng bao cua Bén ban.

3.6 Truong hop Bén mua cham tra tién thi B&n mua phai tra 1ai doi v6i s6 tién cham tra, twong tng
vai thoi gian cham tra theo cac quy dinh tai hop dong nay va/hoac cac van ban/Phu Luc dinh
kém.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH BIET THU NGHI DUONG.

4.1. Bén ban cam két bao dam chat lugng cong trinh néu tai Diéu 1 th~d6ng ndy theo ding thiét ké
da dugc phé duyét va sir dung dung (hodc tuwong dwong nhung van dam bao chat lwong cong
trinh) cac vat liéu xay dung Biét thy nghi dudng ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

4.2. Hai bén théng nhat B&n ban co trach nhiém thyc hién viéc xdy dung cong trinh theo dung tién
d6 néu tai lich thanh toan (phu luc) dinh kém hop dong nay.

4.3. Bén ban thuc hién xay dung cac cong trinh ha t,'?mg ky thuét va ha tang xa hoi phuc vu nhu cau
su dung tai du: an theo ding quy hoach,ﬁ thiét ke, nQi dung, tién d6 du an da dugc phé duyét va
bao dam chat luong theo diing quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

4.4. Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau sir dung thiét
yéu ctia Bén mua tai du an theo ndi dung du 4n va tién do di duoc phé duyét, bao gém hé
thong duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ thdng cung
cap nuodc sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cap chat dbt (néu c6); hé thong thong tin lién
lac va cac cbng trinh lién quan khac ..



PIEU 5. BAN GIAO BIET THU NGHI DUONG

5.1 Diéu kién dé Bén mua duogc ban giao Biét thy nghi dudng :

Biét thu nghi dudng di hoan thanh va du diéu kién ban giao theo hop dong nay.

Bén mua khong vi pham vé thoi han thanh toan néu tai Biéu 3 Hop dong nay-

Dia nop day dua sd tién cua cac dot dén han dat coc, thanh toan (95% Gia Ban Cong Trinh Xay
Dung chua bao gom thué GTGT va thué GTGT) cung viéc khic phuc xong cac khoan phat, 13,
phi, I& phi, ké ca cac khoan vay ngan hang (néu c6) tinh d¢én ngay ban giao;

Néu Bén mua vi pham vé thoi han thanh toan thi Bén ban sé tir chdi ban giao cho dén khi Bén
mua d3 khic phuc xong vi pham hozic Bén mua s& bi Bén ban tir chéi giao nha va xir ly theo
cac quy dinh khac tai hop dong nay.

5.2. Thoi gian ban giao Biét thuy nghi dudng:

Bén ban ban giao Biét thy nghi dudng cling hd so thiét ké Biét thy nghi dudng cho Bén mua
sau 09 (chin) thang ké tir ngay ky hop dong nay

Viéc ban giao nay c6 thé som hon hoic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khong duoc cham qua 60 ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao cong trinh xay dung.
Bén ban phai c6 vian ban théng bao cho Bén mua biét Iy do cham ban giao Biét thy nghi dudng
cho Bén mua.

Trudc ngay ban giao giao Biét thu nghi dudng la 05 ngay, Bén ban s& gui van ban thong bao
cho B&n mua vé thoi gian, dia diém, thu tuc ban giao Biét thy nghi dudng.

5.3. Biét thu nghi dudng dugc ban giao cho Bén mua phai theo dang thiét ké da duoc phé duyét;

phai sir dung dung cac thiét bi, vat ligu néu tai bang danh muc vat ligu, thiét bj xay dyng ma
cac bén da thoa thuan theo hgp dong.

5.4. Vao ngay ban giao Biét thu nghi dudng theo théng bao, Bén mua hoic ngudi dugc uy quyén hop

phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Biét thu nghi dudng, SO V¢i thoa thuan trong hop dong
nay cung vai dai dién cua Bén ban do dac lai dién tich thuc té Biét thuy nghi dudng va ky vao
bién ban ban giao Biét thy nghi dudng.

Trudng hop Bén mua hoic ngudi duoc Bén mua ay quyén hop phap dén kiém tra, nhung khdng
nhan ban giao Biét thy nghi dudng theo thdng bao cua Bén ban, hoac Bén mua khéng ky vao
bién ban ban giao, ma khong c6 ly do chinh dang (trir trudng hop thude dién thoa thuan tai diém
g khoan 1 Diéu 10 ciia hgp dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Biét thy nghi dudng theo
thong bao ciia Bén A duoc xem nhu Bén mua di dong y, chinh thirc nhan ban giao Biét thu
nghi dudng va Bén ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Biét thy nghi dudng theo hop
dong. Bén mua duoc quyén néu bat ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Biét thu
nghi dudng; viée tur chdi nhan ban Biét thy nghi dudng nhu vay s& dugc coi 1a Bén mua Vi
pham hop dong va s& duge xir 1y theo quy dinh tai Diéu 11 cia hop dong nay

5.5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Biét thy nghi dudng, Bén mua duoc toan quyén

s dl_mg Biét thy nghi dudng chiu moi trach nhi¢m cé lién quan dén Biét thu nghi dudng da
mua, ké ca truong hop Bén mua c6 st dung hay chua str dung Biét thy nghi dudng nay.

PIEU 6. BAO HANH, BAO TRI BIET THU NGHI DUONG.
6.1 Bén ban bao hanh Biét thy nghi dudng da ban cho Bén mua theo dung quy dinh cta Luat Kinh

doanh bat dong san, Luat Nha ¢ va cac quy dinh stra d6i, bd sung cia Nha nudc vao timg thoi
diém.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx

6.2 Khi ban giao Biét thy nghi dudng cho Bén mua, Bén ban phai thong béo va cung cap cho Bén
mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua Biét thy nghi dudng vao str dung theo quy dinh cta
phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh Biét thy nghi dudng

6.3 NoOi dung bao hanh Biét thy nghi dudng bao gbm stra chira, khic phuc cac hu hong vé két cAu
chinh cta Biét thy nghi dudng (dam, cot, tran san, mdi, twong, cdc phan ap, lat, trat), cac thiét
bi gan lién voi Biét thy nghi dudng nhu: Hé théng cac loai cura, hé théng cung cp chat dot,
duong day cép dién sinh hoat, cAp dién chiéu sang, hé thong cap nude sinh hoat, thoat nuée
thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, ltn, sut. Dbi véi cac thiét bi khac gan voi Biét thu nghi
dudng thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuat hodc nha phan phéi. Bén
ban co trach nhiém thuc hién bao hanh Biét thu nghi dudng bang cach thay thé hodc sira chira
cac dlem bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi ciing loai ¢ chit luong twong duong
hodc tot hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hodc stra chira chi do A hodc Bén duoc Bén
ban ty quyén thuc hién.

6.4 Bén mua phai kip thoi thong béo bang van ban cho Bén ban khi Biét thu nghi dudng c6 cac hu
hong thudc dién duoc bao hanh. Bén béan cé quyén tir chbi bao hanh mot phan hoic toan bo cac
hu hong néu Bén mua khdng théng béo kip thoi cho Bén béan hoic khong nd luc dé giam thiéu
c4c thiét hai. Trong thoi han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duoc thong bao cua Bén mua,
Bén ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cac hu hong theo dting thoa thuén va theo quy dinh
ctia phap luat; Bén mua phai tao diéu kién dé Bén ban thuc hién bao hanh cong trinh. Néu Bén
ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi
thudng cho B&n mua theo thiét hai thuc té xay ra.

6.5 Biét thy nghi dudng dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va ban giao Bén mua
dua vao str dung voi thoi han t6i thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh Biét thy nghi dudng
duoc tinh tir thoi diém Biét thy nghi dudng c6 bién ban nghiém thu dua Biét thu nghi dudng
vao st dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung.

6.6 Hai bén thoa thuan rang Bén ban khong c6 trach nhiém bao hanh d6i voi Biét thy nghi dudng
trong cac truong hop sau day, véi diéu kién khong trai quy dinh phép luat va dao durc xa hoi:

- Cong trinh, hang muc hodc thiét bi bi hu hong, xubng cap do 16i sir dung, van hanh khong dung
quy trinh cia B&n mua hoac nguoi duge B&n mua cho thué, str dung.

- Hu hong phat sinh do Bén mua tu y thay doi, cai tao, stra chita, thao d&, lap dat thiét bi.

- Hu héng, mat mat do nguyén nhan khach quan bat kha khéng: thién tai, hda hoan, bao, 1ii, dong
dat, chién tranh, dich bénh hodc su kién bat kha khéang khéc theo quy dinh cta phap luat.

- Hu hdéng, hao mon ty nhién do qué trinh st dung binh thuong, bao gém vat tu, thiét bi tiéu hao
(bong dén, pin, dc quy, giodng cao su, vat liéu phu bé mat, son tudng, vat liéu trang tri...).

- Hu hong, su ¢d phat sinh tir trang thiét bi, noi that do B&n mua tu trang bi, lip dat thém, khong
thudc danh muc ban giao cia B&n muaan.

- Cong trinh/hang muc bi hu hong do bén thir ba gy ra ma khong phai do 15i thiét ké, thi cong,
lap dit ciia Bén bén.

6.7 Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, vi¢c sua chita cac hu hong cta Biét
thy nghi dudng thudc trach nhiém cia Bén mua.

6.8 Bat ky cong viéc bao hanh, sira chira nao lién quan dén Biét thu nghi dudng chi dugc thyc hién
boi Bén ban hoic bén thir 3 dugc Bén ban uy quyén hoic cho phép. Bén ban s& khong co trach
nhiém hoan tra chi phi bao hanh néu Bén mua tu ¥ thué mudn nguoi khéc thyc hién sta chira
khi cdng trinh con trong thot han bao hanh.



6.9 Trudong hop Bén mua chi dinh nha thau hoan thién cong trinh ma khéng phai la Bén bén thi viéc
bao hanh s& do nha thau duoc Bén mua chi dinh nay thuc hién, Bén ban c6 thé thay mit Bén
mua yéu cau nha thau thyuc hién cac bao hanh néu Bén mua co vin ban yéu cau bao hanh, vé
noi dung bao hanh s& do B&n mua va nha thau do Bén mua chon tu thoa thuan véi nhau. Trong
trudng hop nay, Bén ban khong cé bat ky trach nhiém nao lién quan dén viéc bao hanh. Cac chi
phi phat sinh khi Bén ban yéu cau nha thau do B&n mua chi dinh thuc hién bao hanh theo yéu
cAu cta Bén mua s& do Bén mua chiu.

6.10 Ngoai viéc bao hanh theo quy dinh, Bén béan s& khong c6 nghia vu bao hanh ddi véi bt ky hu
hong, thiét hai nao néu:

6.11 Do 13i sir dung sai, bat can, khdng bao tri ding cach/dung thoi han hodc do Bén mua tu y sira
chira hoac cai tao Biét thu nghi dudng hoac sir dung Biét thy nghi dudng cho cdc muc dich
khac ngoai nhitng muc dich dugc phép tai hop dong nay hoic di chi dan trong Noi Quy Khu
Biét thu nghi dudng ma khong dugc sy dong y truéc cia Bén ban hoic don vi quan ly, van
hanh Khu Biét thy nghi dudng do Bén mua chi dinh;

6.12 Truong hop phat sinh cac hu hong cua Biét thy nghi dudng do 15i, di vé tinh hay ¢ y, hoic
str dung sai bat ky chire nang, bo phan nao cia Biét thy nghi dudng hoic do céc thiét bi va/hoic
tai san ciia Bén mua, cua bat ky ngudi sir dung hoic cua bén thir ba nao gay ra;

6.13 Do 16i ciia Bén mua khi xay dung hoan thién, cai tao, sira chita, coi néi thém khong ding véi
ho so thiét ké ban dau.

6.14 Do hao mon tu nhién sau thoi han bao hanh, thién tai, bao lut, hoa hoan hoac cac su kién khac
ma khdng nam trong nghia vu bao hanh cua Bén Bén ban.

6.15 Khong thuoc pham vi bao hanh cua Bén ban bao gom ca nhitng thiét bi, b phan gan lién Biét
thu nghi dudng do Bén mua va/hoic bat ky ngudi luu tri nao khac tu lap dat, thuc hién hoac tu
sta chira;

6.16 Trong trudng hop hai bén c6 ky Hop ddng hop tac kinh doanh thi nhitng hu hong cua Biét thy
nghi dudng sé dugc Bén ban thyuc hién bao tri vai chi phi ctia chuong trinh hop tac kinh doanh.
Hét thoi han Hop dong hop tac kinh doanh, viéc bao tri Biét thy nghi dudng do Bén mua ty
chiu trach nhiém thuc hién bang chi phi cua minh, trir truong hop Hai Bén c6 thoa thuan khac.

6.17 Viéc bao tri Khu vyc tién ich mién phi s& chi dugc thuc hién boi Bén ban, hoic bén duoc Bén
ban tiy quyén hoic cho phép. Bén ban dugc st dung quy bao tri cho hoat dong béo tri nay theo
quy dinh tai Noi Quy/quy ché.

6.18 Hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 6, Diéu nay, viéc sta chita cac hu hong caa
cbng trinh xay dung thudc trach nhiém cua Bén mua.

6.19 Bén mua phai cho phép va tao diéu kién thuan loi cho Bén ban hozc don vi thuc hién bao hanh
do Bén ban chi dinh/iiy quyén ra vao Biét thu nghi dudng va dwa nhitng may méc, trang thiét
bi can thiét vao Biét thy nghi dudng dé thuc hién viéc bao hanh ndi trén. Khi thyc hién viéc
bao hanh nay, Bén ban hoic don vi thuc hién bao hanh do Bén bén chi dinh/ay quyén phai han
ché tdi da moi bat tién co thé gay ra cho Bén Mua va khong duoc gay ra bat ky thiét hai nao
cho Bén mua va/hoac chu s¢ hitu khac va cho céc tai san caa ho trong Biét thy nghi dudng.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU VA CHUYEN NHUQNG HQOP PONG.

7.1 Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé Biét thy nghi dudng cho to chirc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cap Gidy chimg nhan thi Bén mua phai théng bao trude
bang vin ban dé Bén ban cung Bén mua tién hanh cac thu tuc can thiét theo quy dinh cia t6
chuc tin dung.

7.2 Trong truong hop Bén mua chua nhan ban Biét thy nghi dudng tir Bén ban ma Bén mua c6 nhu
cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thtr ba thi cac bén phai thuc hi¢n dung
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trinh tu, thii tuc chuyén nhuong hop ’d(‘ﬂ)ng theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong
san. Bén ban khong dugc thu thém bat ky mét khoan kinh phi nao khi lam thu tuc xac nhén viée
chuyén nhuong hop dong cho Bén mua.

7.3 Hai bén thng nhét ring , B&n mua chi dugc chuyén nhuong hop dong thué mua Biét thy nghi
dudng cho bén thir ba khi c¢6 du céac di€u kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san .

7.4 Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai Biét thy nghi dudng
hodc bén nhin chuyén nhuong hop déng mua ban/thué mua Biét thy nghi dudng déu duoc
hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén mua theo thoa thuan trong hop dong
nay.

7.5 Trinh tu, thu tuc, hd so chuyén nhuong hop dong nay cho bén tht ba 4p dung theo quy dinh tai
diéu 13 cua nghi dinh sb: 96/2024/ND-CP, ngay 24/7/2024, cua chinh phu, quy dinh chi tiét
mét sé diéu cua Luat kinh doanh bit dong san.

7.6 Phii hop véi quy dinh tai khoan 7.3, 7.4 diéu nay, B&n mua c6 quyeén chuyén nhuong hop dong
nay cho bén thir ba khi dap ung cac diéu kién, thua tuc sau day:

- Biét thy nghi dudng/ cac quyén tai san theo thoa thuan nay khong dang trong tinh trang thé
Chap tai ngan hang dudi bat ky hinh thirc ndo (trir truong hop dugc ngan hang nhan thé Chap
dong y bang van ban dé Bén mua chuyén nhwong), hoic khéng thudc dién bi han ché chuyén
nhuong theo quyét dinh cua co quan nha nudc, hodc theo quy dinh caa phép luat, hoac khéng
cé tranh chap véi bén thir ba.

- Bén mua da hoan tat viéc thanh toan cac khoan dén han cho Bén ban va cac khoan phat, 14i tré
han (néu co) theo quy dinh tai thoa thuan nay;

- Bén thir ba c6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luét dé ky két va thuc hién hop dong nay tai
thoi diém nhan chuyén nhuong/tang cho va dugc phép s¢ hiru Biét thy nghi dudng theo quy
dinh caa phéap luat Viét Nam.

- Beén thir ba cam két ké thira toan bo va tuan thu cac diéu khoan, diéu kién ciia hop dong nay.

- C6 van ban dong y giai chap va/hodc cho phép chuyén nhuong/ting cho ciia Ngan Hang Cho
Vay trong truong hop Bén mua st dung toan bo quyen va loi ich phat sinh tir hop dong nay doi
véi Biét thu nghi dudng lam tai san bao dam cho khoan vay tai Ngan Hang Cho Vay (néu c0);

- Bén mua va bén thu ba ky van ban chuyén nhuong hogc véan ban khac theo mau do phép luat
quy dinh hoac do Chu dau tu quy dinh vao tung thoi diém.

7.7 Bén tht 3 (bén nhan chuyén nhuong hop dong nay) hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia
vu ctiia Bé&n mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop déng nay va cac vin ban, phu luc dinh
kém hop dong nay va theo quy dinh phap luat.

7.8 Khi chuyén nhuong hop dong nay, Bén mua cam két rang co nghia vu giai thich rd, trung thuc
cho bén tht 3 1a nguoi ké thira toan bo quyén va nghia vu cia Bén mua theo hop dong nay va
theo quy dinh phap luat. Truong hop sau khi Bén mua chuyén nhuong xong hop dong nay cho
bén thir 3 ma nghia vu cua Bén mua chua thuc hién xong véi Bén Bén béan, nha nudc hoic bat
ky don vi nao thi bén thar 3 phai c6 nghia vu thay B&n mua thuc hién trong moi truong hop.

7.9 Néu viéc chuyen nhuong Hop dong cua Bén mua cho bén thir ba c6 phat sinh thu nhap chiu thué,
Bén mua va bén thtr 3 phai ké khai va nop cac loai thué lién quan theo quy dinh cia Phap luat.

11



Bén Bén ban khdng chiu trach nhiém di véi bt ky nghia vu ndo vé viéc ké khai va nop thué
thu nhap va cac khoan thué khac lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong nay.

7.10 Viéc chuyén nhuong Hop ddng nay phai thuc hién dong thoi véi chuyén nhuong Hop ddng
hop tac kinh doanh (néu c6). Bén mua dong y chuyén nhuong va Bén nhan chuyén nhuong
ddng y nhan chuyén nhuong Hop ddng hop tac kinh doanh:;

7.11 Bén ban c6 quyén tir chdi xac nhan viéc chuyén nhuong/tang cho néu: (i) Bén mua va Bén nhan
chuyén nhuong/ting cho khong dap tmg day du cac quy dinh tai khoan 3,4,5 diéu nay; hoac (ii)
theo quy dinh cua phép luat (néu thudc mét trong cac truong hop, bao gém nhung khéng gidi
han nhu Biét thy nghi dudng dang trong qua trinh thyc hién thu tuc xin Cép Giay Chang Nhan,
thé chap cho ngan hang do Bén mua vay, bi phong téa/ngén chan boi quyét dinh caa co quan
Nha nudc c6 tham quyeén...), hoidc c6 cin ctr x4c dinh rang Bén mua va/hoic Bén nhan chuyén
nhwong/tang cho c6 hanh vi vi pham phép luat hoic lién quan dén vu an/tranh chip ma Biét thu
nghi dudng 1a ddi tuong c6 lién quan; hodc (iii) c6 vin ban yéu cau ngin chan viéc chuyén
nhwong/ting cho tir mot bén ma Bén ban xét thiy c6 lién quan; hoic (iv) Bén mua khéng cung
cap duoc giay to ching minh da hoan thanh nghia vu thué phat sinh lién quan dén viec chuyén
nhugng/tang cho Hop bong, bao gom nhung khong gisi han: To khai thué thu nhap, gidy nop
tién vao ngan sach nha nudc véi sb tién nop thué ding véi sb tién thué phai nop nhu ghi trong
to khai.

7.12 Cac Bén dong y rang néu trong qua trinh thyc hién hop dong nay ma Bén mua la c nhan chét,
hodc mat niang luc hanh vi dan sy thi (nhiing) ngudi thira ké hop phap hoic dai dién duong
nhién cua Bén mua sé tr¢ thanh (cac) Bén mua cua hop dong nay va s& ké thira toan bo quyén
va nghia vu cua Bén mua theo hop dong nay theo quy dinh vé thira ké caa phap luat Viét Nam,
Véi d1eu kién 1a nhimg nguoi thira ké hop phap phai nop cho Bén ban tat ca cac gidy to dap ung
yéu cau cua Bén ban, chitng minh viéc Bén mua chét, mat niang lyc hanh vi dan sy va tu cach
hop phép cua nhitng ngudi thira ké, dai dién hop phap va ngudi quan Iy di san cia Bén mua
trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén ban nhan duoc thong béo vé viéc Bén mua da chét,
mét nang lyc.

7.13 Trong trudng hop Bén mua 14 mot doanh nghiép dang trong qua trinh giai thé hoic giai quyét
phé san theo thu tuc giai thé, pha san, tly theo quyét dinh cia co quan Nha nudc, Bén ban co
thé cham dat hop ddng nay va chao ban, hop tac, dau tu hoic cho thué Biét thy nghi dudng cho
bén thir ba theo chinh sach caa Bén ban. S tién thu duogc tir viéc chao béan, hop tac, dau tu hoic
cho thué Biét thy nghi dudng, sau khi trir di moi chi phi, I¢ phi, phi ton va cac khoan thué ma
Bén ban, Bén mua phai chiu (néu c6) dé thuc hién chao bén, hop tac, dau tu hoac cho thué Biét
thu nghi dudng, s& duoc xtr 1y theo quy dinh cua phap luat hoic theo quyét dinh caa co quan
c6 tham quyén trong qua trinh giai thé hoac giai quyét thu tuc pha san.

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HU'U CHUNG VA SO HU'U RIENG TRONG
DU AN, QUAN LY VAN HANH.

8.1 Bén mua dugc quyén sé hitu riéng d6i v6i phan dién tich Biét thy nghi dudng da mua theo thoa
thuan cua Hop dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién vai Biét thu nghi
dudng nay dugc quy dinh tai Diéu.... Bén mua dugc quyén sir dung chung d6i véi phan dién
tich, thiét bi thudc s& hitu chung trong du an tai khoan 3 Diéu nay.

8.2 Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuét thudc quyén so hitu riéng cua Bén ban, bao gdm: Céc
Biét thu nghi dudng , 16 dit, cong trinh trong khu nghi dudng chua ban hodc chua cho thué
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mua; Khu khach san, trung tdm héi nghi, spa, nha hang, quﬁy bar, khu vui choi, khu thé thao,
khu thuong mai — dich vu va c4c tién ich khac do B&n ban dau tu dé kinh doanh, khai thac; Khu
van phong diéu hanh, khu quan 1y van hanh, kho bai, phong k¥ thuat, khu vic béo tri va cac
cong trinh phuy trg khac phuc vu quan Iy toan khu nghi dudng; Cac khu dat du phong hodc cong
trinh duoc quy hoach cho viéc mé rong, phat trién du an (néu co); Trang thiét bi va hé thong
k¥ thuat thudc s& hiru riéng; Cac thiét bi, may moéc, phuong ti€n, cong cu phuc vu hoat dong
quan ly, van hanh, kinh doanh dich vu ctia Bén ban; Cac hé théng k¥ thuat chuyén biét: tram
dién, may phat dién dy phong, hé thdng cp — thoat nude, xtr Iy nudc thai tap trung, tram vién
thong, hé thong an ninh, camera giam sat va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac do Bén bén
dau tu va quan ly riéng; Toan bd trang thiét bi, vat tu lip dit trong cac khu vue, cong trinh
thudc s hitu riéng cua Bén muaan néu tai khoan 1 Piéu nay.

8.3 Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, str dung chung ctia cac chu so htru (Bén mua)
trong Khu Biét thy nghi dudng (noi cach khac sir dung chung trong toan khu du 4n) bao gém:
Hé thdng dudng ndi bo, via he, 16i di chung. Khu vuc ciy xanh bén ngoai dudng, cong vién,
canh quan, hd nudc, khu vui choi, san thé thao (néu co). Céng, hang rao bao quanh khu Biet
thy nghi dudng (néu thudc thiét ké chung). Khu vire bai dd xe chung (néu co). Hé thong cap
dién, chiéu sang cong conHé théng cip nudc, thoat nudc mua, thoat nude thai. He thdng xir 1y
nudce thai, thu gom rac thai tap trung. Hé thong ha ting vién thong, internet, truyén hinh cap.Hé
thdng phong chay chira chay, an ninh, camera giam sat khu vuc cong cong. May moc, thiét bi
va cong trinh phu trg khac phuc vu van hanh toan khu.

8.4 Cac phan dién tich thudc s& hiru riéng ciia cac chu so hitu khac (néu co) trong toa nha (nhu vin
phong, siéu thi va dich vu khac ....)

8.5 Hai bén nhit tri thoa thuan murc kinh phi quan Iy van hanh nhu sau:

- Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Biét thu nghi dudng cho Bén mua theo quy dinh tai Biéu
5 ctia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y du an duoc thanh lap va ky hop
ddng quan ly, van hanh véi Pon vi quan Iy van hanh 1a 0,8% gia tri hop dong/nam. Mirc
kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop ly cho phu hop véi thuc té
ting thoi diém. Bén mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban hoic Cong
ty quan ly vao ngay dau cua m0| quy. Danh muc cac céng viéc, dich vu quan ly van hanh ma
Bén béan/don vi quan ly cung cap cho Bén mua/Khu biét thyu/dy an, trong d6 c¢6 dich vy tbi
thiéu va dich vu gia ting nhu: dich vu bao vé, vé sinh méi truong, chim soc cay xanh, bao
tri — bao hanh khu vuec tién ich chung, quan Iy van hanh, thé duc thé thao....

- Sau khi Ban quan tri/Ban quan 1y dugc thanh 1ap thi danh muc céc cong viée, dich vy, muc
phi va vi¢c dong phi quan 1y van hanh s€ do Ho1 nghi c4c chu sé hitu trong Dy 4n quyét dinh
va/hoac do Ban quan tri/Ban quan 1y thoa thuan véi don vi quan 1y van hanh hoac theo quy
dinh phap luat.

- Truong hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi c6 Dy an ¢6 quy
dinh vé murc kinh phi quan ly van hanh thi mac kinh phi nay dugc dong theo quy dinh ctuia
Nha nudec, trur truong hop cac bén cé thda thuan khac.

8.6 Quan 1y van hanh: Pon vi van hanh va/hozc chii du tu s& ban hanh Quy ché van hanh, Quy ché
nay ap dung cho toan bo Du an.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN.
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9.1. Quyén ciia Bén ban:

9.1.1Yéu cau Bén mua tra tié{l mua Biét thy nghi dudng theo dung thoa thuén tai Diéu 3 cua hop
dong va dugc tinh 1ai suat, phat trong truong hop Bén mua vi pham céc dicu khoan thanh toan
quy dinh tai hgp dong nay;

9.1.2 Yéu cé}l Bén mua nhan ban giao Biét thu nghi dudng theo ding thoi han thoa thuan ghi trong
hop dong nay;

9.1.3 Pugc quyén tir chéi’bém giao Biét thy nghi dudng hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan
cua Bén mua cho dén khi Bén mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong
hop dong nay;

9.1.4 Puoc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Biét thuy nghi dudng co gia tri
chat luong tuong dwong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; trudng hop thay doi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Biét thy nghi dudng thi phai c6 su théa thudn bang van
ban v4i Bén mua;

9.1.5 Pon phuong cham dit hop ddng mua ban Biét thy nghi dudng theo thoa thuan tai hop dong
nay;

9.1.6 Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop déng hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham cac thoa
thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong hop dong nay hodc theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

9.1.7 Bén béan duoc quyén trong viéc ban hanh va/hoic chi dinh don vi quan 1y, van hanh Khu Biét
thu nghi dudng , ban hanh No6i Quy, sira d6i, bo sung cac diéu khoan ctua Noi Quy tity ting
thoi diém theo yéu cdu diéu hanh, van hanh thyc té ctia dy an; lya chon va ky hop dong véi
don vi quan ly, van hanh toan bg cong trinh trong du an khi dua du an/cong trinh vao str dung;

9.1.8 buoc quyén st dung khu vuc chung, dugc mién phi treo bién tén, bién hiéu, bién quang cao
ctia Chi Pau Tu, don vi quan 1y, van hanh hoic don vi phat trién Du An phu hop véi quy
dinh cta phép luat va/hodc biéu tuong cia Chu Pau Tu va/hodc biéu tuong cua don vi phat
trién Du An tai dyu 4n voi thoi gian khong xac dinh;

9.1.9 Bugc truc tiép hodc hop tac voi bén thir ba dé khai thac khu vyc chung phu hop quy dinh phap
ludt, ho so du &n nham phuc vu cho cac nhu cau cua cac chu sé hiru va/hodc nguoi luu tru,
Biét thu nghi dudng trong du an;

9.1.10 Trong qué trinh thuc hién hop dong nay, néu céc tranh chép ciia bén thir ba dbi véi Bén mua
1am anh huong, thiét hai dén quyén loi hop phap ciia Bén ban hodc dén tién do thuc hién xay
dung, van hanh dy 4n, Bén mua phai chiu trach nhiém lién di v6i bén thi ba dé bdi thuong
toan bo thiét hai thuc té phat sinh cho Bén ban, bén thir 3;

9.1.11 Pugc hop tac, chuyén nhuong dy an véi bén thir 3 bat ky theo quy dinh ctia phap luat

9.1.12 Yéu c:élu Bén mua nhan ban giao Biét thy nghi dudng theo ding thoi han thoa thuan ghi trong
hop dong nay;

14



9.1.13 Puoc quyén tir chbi ban giao Biét thu nghi dudng hoic ban giao ban chinh Gidy chimg nhan
cua Bén mua cho dén khi Bén mua hoan tat toan bd cac nghia vu thanh toan tién, phat theo
thoa thuén trong Hop dong nay;

9.1.14 Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh c6 gia tri chit luong twong
duong theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung va theo thoa thuan tai Hop ddng nay;

9.1.15 Pon phuong chim dut Hop dong nay theo thoa thuan tai Hop ddng nay;

9.1.16 Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham Hop dong hodc bdi thudng thiét hai khi Bén mua vi pham
cac thoa thuén thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thudng trong Hop dong nay hoic theo
quyét dinh cta co quan Nha nuéc c6 thim quyén;

9.1.17 X4c nhan vin ban chuyén nhuong hodc hop dong chuyén nhuong hop dong ndy khi Biét thu
nghi dudng nay chua nop hd so xin cép gidy chimg nhan nhung Bén mua du diéu kién chuyén
nhuong Hop dong nay.

9.1.18 Pugc yéu cau Bén mua cung cap cac tai liéu lién quan va hoan tat cac thi tuc can thiét va
ndp cac khoan thug, phi, 1¢ phi dé thuc hién thi tuc xin cap Giay Ching Nhan cho Bén mua
theo quy dinh ctia phép luat

9.1.19 Puoc quyét dinh va thu xép chuong trinh bao hiém phu hop cho toan bo Biét thu nghi dudng
, ké ca Khu vuec tién ich chung va Biét thu nghi dudng vai chi phi bao hiém dugc tinh vao chi
phi ctia Chuong trinh hop tac kinh doanh trong thoi han hiéu luc ciia Hop dong hop tac kinh
doanh (néu co).

9.1.20 Pugc mién trir trach nhiém d6i véi cac tranh chap, khiéu kién ciia bén thir ba bat ky ddi véi
cac hanh vi ciia Bén mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop dong ciing nhu trong
qua trinh Bén mua str dung va dinh doat Biét thy nghi dudng

9.1.21 Puoc quyén tam ngtmg viéc thuc hién bét ky nghia vu ndo ciia minh dbi voi Bén mua, tam
nglmg cung cap cac tién ich, dich vu nao do Bén ban/Cong ty quéan 1y cung cip cho Biét thy
nghi dudng ma khong phai chiu bat ctr trach nhiém phat sinh nio trong trudng hop Bén mua
vi pham céc nghia vu ciia Hop dong nay ma khong khac phuc triét dé vi pham sau khi Bén
ban da thong bao;

9.1.22 Bén ban duoc quyén thay mat Bén mua ban giao gidy chimg nhan cho ngan hang cho vay
trong truong hop Bén mua thé chap tai san/quyen tai san theo thoa thuan va chua hoan tat
nghia vu tra ng cho ngan hang cho vay (néu co);

9.1.23 Bén ban dugc ty minh va/hoic theo yéu cau ctia ngan hang cho vay chii dong xir 1y cong trinh
x4y dyung va/hodc cic tai san khac theo hop dong nay dé thanh toan moi nghia vu tra ng
va/hodc nghia vu tai chinh ciia Bén mua cho ngan hang cho vay theo van ban thoa thuan gitra
Bén ban, B&n mua va ngan hang cho vay, theo quy dinh ctia phap luat;

9.1.24 Yéu cau Bé&n mua ndp cac khoan phat, boi thudng ton that va thiét hai do Bén mua vi pham
theo thop dong nay hodc theo quyét dinh ciia co quan Nha nudc co tham quyén, tily timg
trueong hop ap dung;
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9.1.25 C6 day du quyén s& hitu, quan 1y, giao dich va cac quyén khac co lién quan dén khu vuc
chung do Chu dau tu quan ly cling nhu khu vyc riéng cia Chu dau tu phu hop voi thiét ké
dugc phé duyét va quy dinh cua phap luat;

9.1.26 Cac quyén khac duoc quy dinh tai hop dong nay va/hoic theo quy dinh ctia Phap Luat.
9.2 Nghia vu cia Bén ban:

9.2.1 Cung cap cho B&n mua cac thong tin vé& quy hoach chi tiét du an, quy hoach va thiét ké cong
trinh xay dung da duoc phé duyét;

9.2.2 Xay dung Biét thy nghi dudng va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, noi dung hé SO
du an va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao cong trinh thi B&n mua c6 thé su
dung va sinh hoat binh thuong;

9.2.3 Pam béo chit luong xay dung, kién trac ky thuat va my thuat Biét thu nghi dudng theo dung
quy chuan, ti€u chuan thiét ke, ti€u chuan k¥ thuat hién hanh;

9.2.4 Bao quan Biét thy nghi dudng trong thoi gian chua ban giao cho Bén mua theo thoa thuan tai
Hop dong nay; thuc hién bao hanh, bao tri cong trinh theo quy dinh tai Hop dong nay va theo
quy dinh cta phép luét;

9.2.5 Ban giao Biét thu nghi dudng va cac gidy to phép 1y c6 lién quan dén Biét thu nghi dudng cho
Bén mua theo dang cac ndi dung thoa thuan trong Hop dong nay, va nhan lai Biét thy nghi
dudng dé trién khai Chuong trinh hop tac kinh doanh (néu hai bén cé hep tdc) trir khi Bén
mua Vi pham cac nghia vu thanh toan theo quy dinh tai hop dong nay va cac van ban, phu luc
dinh kém.

9.2.6 Bén ban thong bao cho Bén mua Vé viéc nop cac glay to lién quan dé Bén ban thuc hién thu
tuc theo yéu ciu cua co quan c6 tham quyén de cap Gidy Chung Nhan cong trinh cho Bén
mua. Néu Bén mua khong cung Cap hoac cung cép tré thi hau qua phap ly va cac chi phi khac
phét sinh B&n mua phai chiu. Diéu kién va thoi han cap gidy ching nhan tuan thi dung theo
quy dinh cua phap luat.

9.2.7 Huéng dan va hd trg Bén mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cép dién nudc,
vien thong, truyén hinh cép....;

9.2.8 Nop cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc ban Biét thy nghi dudng thudc nghia vu caa
Bén ban theo thoa thuan tai Hop dong nay va cac quy dinh ctia phap luét;

9.2.9 Lam thu tyc va cung cip cac gidy to lién quan dé nghi co quan nha nudc co thaim quyén cap
Gidy chimg nhan cho Bén mua. Trong trudng hop ndy, Bén ban cé vin ban thong béo cho
Bén mua vé viéc ndp céac gidy to lién quan. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan duoc
thong bao ctia Bén ban ma Bén mua khdng lam tha tuc hodc/va khéng nop day du cac gidy to
theo thong béo thi coi nhur Bén mua tw nguyén di lam thu tuc cap Giay ching nhan. Khi Bén
mua tu nguyén lam tha tuc dé nghi cip Gidy chimg nhén thi Bén ban cé trach nhiém hd trg
va cung cap day du hd so phap 1y vé cong trinh cho B&n mua;

9.2.10 H3 tro, tao diéu kién thuan loi dé Bén mua thuc hién thu tuc thé chap Biét thy nghi dudng dé
vay von tai cac to chuc tin dung theo yéu cau cua Bén mua. D€ lam r6, Bén mua ty thuc hién
cac thu tyc cling nhu can phai dap ung diéu kién cho vay theo quy dinh cua to chuac tin dung.
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Bén Bén béan dugc mién trir moi trach nhiém trong trudng hop Bén mua khdng dap tmg diéu
Kién vay theo quy dinh cua t6 chuc tin dung.

9.2.11 Mua céc loai bao hiénJ phu hop cho toan bo Khu tién ich mién phi theo quy dinh cua phap
luat véi chi phi bao hiém dugc phan bé cho Bén mua theo nguyén tac dugc quy dinh tai Noi
Quy va dugc Bén mua thanh toan theo théng bao ciaa Bén ban.

9.2.12 Nop phat vi pham hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén mua khi vi pham cac thoa thuan
thudc dién phai np phat hoac bdi thuong trong Hop dong nay hoic theo quyét dinh cia co
quan nha nudc c6 tham quyén;

9.2.13 Cé4c nghia vu khac duge quy dinh tai Hop dong nay va/hoic theo quy dinh cua Phap Luat.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA.
10.1 Quyén ciia Bén mua:

10.1.1 Nhén ban giao Biét thu nghi dudng quy dinh tai Diéu 1 ciia hop ddng nay co chat luong
vo1 cac thiét bi, vat lié}l néu tai tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa
thuan kém theo hgp dong nay va ho so Biét thy nghi dudng theo dung théa thuan trong hop
dong nay;

10.1.2 Bugc su dung 4 chd dé xe 6 tO va 6 xe mdy trong khu vuc dd xe cua dy 4an y8u cau Bén ban
cung cap cac thong tin lién quan dén viéc xay dung Khu Biét thy nghi dudng, va thuc hién
dung cac nghia vy, trach nhi¢m duoc thoa thuan trong Hop dong.

10.1.3 Yéu cau Bén ban 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chtng nhan theo quy dinh ctia phap luét (zri
truong hop Bén mua tu thuc hién thu tuc nay);

10.1.4 Puoc toan quyén sé hitu, sir dung va thyuc hién cdc giao dich db6i véi Biét thy nghi dudng da
mua theo thoa thuén tai hop ddng nay va phu hop véi quy dinh cua phap luat, ddng thoi duoc
str dung céc dich vy ha ting do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Ben
ban sau khi nhan ban giao Biét thu nghi dudng theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha ting
ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

10.1.5 Bugc dé thira ké, ting cho, thé chap Biét thu nghi dudng va chuyén nhuong Hop dong nay
theo quy dinh tai Hop dong nay va phu hop véi quy dinh cua phap luat;

10.1.6 Nhan Giay ching nhén sau khi da thanh toan dii 100% tién Biét thy nghi dudng va céac loai
thué, phi, 1¢ phi lién quan néu trong Hop ddng nay va theo quy dinh ctia phap luat;

10.1.7 Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xay dung cc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi
theo dung nd1 dung, tién do dy an da duoc phé duyét;

10.1.8 C6 quyén tir ch6i nhan ban giao Biét thy nghi dudng néu Bén ban khong hoan thanh viée xay
dung va dua vao st dung céc cong trinh ha tﬁng phuc vu nhu cau sir dung thiét yéu, binh
thuong ciia Bén mua theo diing thoa thuan tai Hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao
Biét thy nghi dudng trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao
Biét thy nghi dudng ctia Bén mua dbi voi Bén bén;

10.1.9 Yéu cau Bén béan hd tro, tao diéu kién thuan loi dé Bén mua thuc hién thu tuc thé chap Biét
thu nghi dudng dé vay von tai cac to chuc tin dung theo yéu cau cua Bén mua. Bé lam rd,

17



Bén mua ty thyc hién cac thu tuc cling nhu can phai dap tng diéu kién cho vay theo quy dinh
cua to chuac tin dung. Bén ban dugc mién trir moi trach nhiém trong truong hop Bén mua
khéng dap g dicu kién vay theo quy dinh cua to chuc tin dung.

10.1.10 Bugc yéu cé}u Bén ban thanh toan cac khoan phat vi pham trong treong hgp Bén ban vi
pham Hop Bong.

10.1.11 Cac quyén khac duoc quy dinh tai Hop dong nay va/hoic theo quy dinh cua Phap Luat.
10.2 Nghia vu ctia Bén mua:

10.2.1 Tha}nh toan ddy du va ding han sé tién mua Biét‘thu nghi dudng (ké ca céc khoan phat, I&i
néu c6) theo thoa thuén tai Dicu 3 cta hop dong nay khong phu thudc vao viéc cd hay
khong c6 thong bao thanh toan tién mua ctia Bén ban;

10.2.2 Nhan ban giao Biét thu nghi dudng theo thoa thuan trong Hop dong nay;

10.2.3 K& tir ngay nhan ban giao Biét thu nghi dudng, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi
cong trinh da mua (trw cdc trieong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bdao
hanh céng trinh ciia Bén ban néu trong hop dong nay) theo quy dinh ctia phéap luat va quy
dinh tai Hop dong nay:

10.2.4 Thanh toan cho Bén béan chi phi mua céc loai bao hiém bat budc (bao gom nhuwng khong gisi
han cé&c bdo hiém chay, né bat bugc, trach nhiém dan su déi véi bén thi ba) cho Khu tién
ich mién phi duoc phan bd cho Biét thy nghi dudng theo théng bao cia Bén ban. Bén mua
tu chiu trach nhiém mua bao hiém cho Biét thu nghi dudng theo quy dinh cia phép luat, Hop
ddng nay va Hop ddng hop tac kinh doanh

10.2.5 K& tir ngay ban giao Biét thy nghi dudng, ké ca truong hop Bén mua chua dua vao sir dung
cong trinh thi cong trinh van dugce quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung cong
trinh va B&n mua phai tuan tha cac quy dinh duoc néu trong ban Noi Quy, Quy ché do Chu
dau tu/Pon vi van hanh ban hanh theo Hop dong nay.

10.2.6 Nop day du tat ca cac khoan thué, phi, 1é phi, phat va cac chi phi néu tai Hop ddng nay va
theo quy dinh ctua phép luat.

10.2.7 Thanh toan déy du tat ca cac khoan chi phi dich vu ghu: bién, nudc, truyér} hinh cap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thu¢, phi khac phat sinh ké tir khi nhan Biét
thu cling nhu do nhu cau str dung ciia Bén mua theo quy dinh.

10.2.8 Str dung Biét thy nghi dudng theo dung muc dich thoa thuan trong Hop ddng nay va theo
quy dinh cta phap luat;

10.2.9 Nop phat vi pham hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén ban, bén thir ba khi vi pham cac
thoa thudn thudc dién phai np phat hoac boi thuong theo quy dinh trong Hop dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

10.2.10 Thuc hi¢n cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quan 1y, sit dung Biét thy nghi dudng;
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10.2.11 Thanh toan phi trong giir xe, phi thué chd dau xe, phi quan Iy van hanh hodc cac phi — chi
phi khac phu hgp véi quy dinh cua tai Quy ché, Noi quy du an/khu Biét thu nghi dudng
trong truong hop Bén mua gui git xe hai banh, xe ba banh, xe 6 t6 va cac loai xe khac.

10.2.12 Tuén thu cac quy dinh vé sinh hoat, Iuu tra, kinh doanh luu tra tai Biét thy nghi dang nhu
duogc néu tai Noi quy du an/Khu Biét thu nghi dudng va cac quy dinh, Quy ché khac do
Bén ban, Cong ty quan ly, UBND cac cap va cac co quan c6 tham quyéen ban hanh;

10.2.13 Khong dugc thay doi thiét ké mt tién cua Biét thy nghi dudng, khong dugc coi ndi, xay
dung thém lam mat my quan — canh quan do thi, trir khi c6 sy chap thuan bang van ban cua
co quan c6 tham quyén hoac cia Chu dau tu du an

10.2.14 Phai thdng bao ngay cho Bén ban khi Bén mua cd s thay doi théng tin lién lac so véi thong
tin lién lac duoc ghi nhan trong Hop dong nay. Truong hop Bén mua vi pham nghia vu nay
thi Bén mua mic nhién thira nhan moi thdng béo cua Bén ban néu duoc giri dén dung dia
chi ciia Bén mua cung cap tai Hop dong nay déu duoc xac dinh 12 Bén mua da nhan duoc va
Bén mua khong duoc thac mac hay khiéu nai gi vé sau.

10.2.15 Thyc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh clia co' quan nha nuéc ¢6 tham quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quan ly, st dung Biét thy nghi dudng ;

10.2.16 Tao dieu kién thuan loi va dong y khdng huy ngang viéc don vi quan ly, van hanh do Bén
ban chi dinh/ay quyeén thuc hién quan ly, van hanh Khu Biét thy nghi dudng;

10.2.17 Khong dugp can thiép vao viéc st dung, dinh doat hoic chuyén giao Khu Vuc Riéng cua
Bén ban, néu c6 ma gay thiét hai cho Bén ban hoac bén tha 3 thi phai boi thuong;

10.2.18 Ty nhan hoac cir ngudi dai dién iy quyén hop phap dé nhan ban giao Biét thy nghi dudng
cling nhu ho so, giay to lién quan dén céng trinh nay khi Bén ban yéu cau

10.2.19 Bén mua phai chiu l4i suat cham tra do cham thuc hién bat cir nghia vy thanh toan nao dén
han quy dinh tai hop dong nay. Bén béan s& bao luu quyén sé hitu Biét thy nghi dudng, tir
chéi ban giao Biét thy nghi dudng hoic ban giao Gidy Chuang Nhan/giay to lién quan cong
trinh cho B&n mua cho dén khi Bén mua hoan tat toan bo cac nghia vu thanh toan dén han;

10.2.20 Su dung Biét thy nghi dudng theo ding muc dich cua Chu dau tu dy an dugc co quan ¢
tham quyeén cap phép va cac quy dinh tai hop dong nay.

10.2.21 Truong hgp Bén mua c6 vay von tai to chirc tin dung thi phai thuc hién dang, day du va
ding han nghia vu quy dinh tai Hop dong ky ket véi to chuc tin dung va cac quy dinh tai
hop dong nay.

10.2.22 Khi xay dyng, hoan thién bén trong cin nha hoic sira chira nha ma gay mat an toan, mat vé
sinh khu vuc, hoic anh huong dén cu dan khu vuc, hoic gdy hu hong ha tang du &n thi Bén
mua phai kip thoi khic phuc va bdi thuong thiét hai (néu c6). Néu khdng thuc hién thi Chu
dau tu, Ban quan ly c6 quyén yéu cau khic phuc hoic ngung khong cho thi cong va xir ly
theo quy dinh tai hop ddng nay.

10.2.23 Trong pham vi phap luat cho phép, dugc quyén chuyén giao/chuyén nhuong tai san nay,
quyén va nghia vu caa minh theo hop ddng nay véi cac hinh thirc phii hop véi quy dinh caa
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phap luat voi diéu kign bén nhan chuyen giao/chuyén nhuong s& ké thira/tiép nhan day du
Cac quyén va nghia vu cia Bén mua theo hop dong nay;

10.2.24 Tu chiu trach nhiém dbi véi cac tranh chap, khiéu kién cua bén tha ba bat ky phat sinh tir
céc hanh vi ciia Bén mua co lién quan dén viéc ky két, thanh toan va thyc hién cac quyén
va nghia vu duoc quy dinh tai hop dong nay ciing nhu trong qua trinh st dung va dinh doat
Biét thy nghi dudng, trir truong hop do 16i cia Bén ban;

10.2.25 Bén mua cam két c6 ddy du ning luc theo quy dinh cua phap luat dé ky két va thuc hién hop
ddng nay. Trong moi trudng hop, Bén mua biét, hiéu rd hé qua phap 1y va cam két tu chiu
trach nhiém ddi véi bat ky tranh chap nao phét sinh tir, hoac lién quan dén tinh trang hon
nhan cia Bén mua (néu la c& nhan) trong viéc ky két va thuc hién hop dong nay.

10.2.26 Bén mua cam két tu chju trach nhiém lién quan dén tinh chinh xac cua cac hd so vé nhan
than (néu la ca nhan) hoac cac phé duyét, quyét dinh ngi bo (néu 1a to chirc) cua Bén mua,
viéc Bén mua ky két va thuc hién hop dong nay khong dan dén su vi pham di véi bat ky
van kién, thoa thuan, hgp déng nao, ban an, quyet dinh cua co quan nha nudc ¢ tham quyén
ma Bén mua co6 nghia vy bi rang bugc khi ky két va thuc hién cac nghia vu tai théa thuan
nay va quy dinh phap luat; cam két dap ung du diéu kién duoc phap luat Vit Nam cho phép
dé ky két Hop Pong nay, dugc mua va so hitu Biét thy nghi dudng nay;

10.2.27 Trong truong hop Bén mua ¢ nhu cau vay von ngan hang thi Bén mua dugc yéu cau Bén
ban ho trg thuc hién thu tuc the chap tai san/quyen tai san cho Ngan Hang Cho Vay theo
cac quy dinh tai hop dong nay.

10.2.28 Truong hop Bén mua c6 vay von tai té chic tin dung thi Bén mua dong y sé khong dugc
nhan lai gidy t& ban chinh Biét thu nghi dudng néu trén ma phai lap hop dong ay quyén
toan bo cho ngudi do Bén béan hoic té chic tin dung ma Bén mua vay chi dinh dé thuc hién
thir tuc ding b, trudc ba sang tén cho Bén mua va co thé thay mat Bén mua hoic yéu cau
Bén mua ky lai hop dbng thé chap nha vai t6 chuc tin dung va ky két cac vin ban, ding ky
giao dich bao dam dé dam bao cho khoan vay ma Bén mua da vay. Trong moi truong hop,
Hop dong uy quyén nay khong hay ngang (trir khi c6 sy ddng y cua bén ay quyén va bén
duoc uy quyén).

10.2.29 Trudng hop Bén mua vi pham nghia vu véi Ngan Hang Cho Vay (néu Bén mua c6 vay) Bén
mua dong y, cam két vo diéu kién va khong hay ngang thuc hién viéc phdi hop, chuyén
giao, ban giao tai san theo hop ddng nay cho Bén béan dé Bén ban dugc toan quyén va/hoic
theo yéu cau cia Ngan Hang Cho Vay chu dong xu ly tai san theo Hop Pong dé thanh toan
moi nghia vu tra ng va/hoac moi nghia vu tai chinh cuaa B&n mua cho Ngan Hang Cho Vay
theo van ban thoa thuan gitra Bén ban, Bén mua va Ngan Hang Cho Vay hoic bt ky van
ban nao khéc gitra BEn mua va ngan hang cho vay ky phu hop véi cac quy dinh caa phéap
luat. Theo d6, Bén mua cam két khéng c6 bat ky khiéu nai, khoi kién, yéu cau phat, boi
thudng nao d6i véi Bén ban trong trudng hop Bén mua phai xir |y tai san theo quy dinh tai
diéu khoan nay;

10.2.30 Céc nghia vu khac dugc quy dinh tai Hop ddng nay va/hoic theo quy dinh caa Phap Luat.
PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG.
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11.1 Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thie xir 1y vi pham khi Bén mua cham tré thanh toan tién
mua Biét thy nghi dudng:

112 Trong moi truong hop, Bén mua dén han thanh toan tién cho Bé&n Bén ban theo quy dinh tai
khoan 2, dieu 3 hop dong nay, néu Bén mua vi pham thi chiu phat 1a 0,05%/ngay tuong (tng
véi thoi gian va so tien cham thanh toan.

11.3 Tuy nhién, viéc tré han thanh toan néu tai diém 1.1, khoan 1, diéu nay khdng qua 30 ngay cua
mdi dot dén han thanh toan, nhung téng cac dot thanh toan tré han (cong don) khong vuot
qua 90 ngay. Néu qua 30 ngay cua mdi dot dén han va/hoic qué 90 ngay cong don cac dot
tré han, Bén Bén ban c6 quyén don phuong cham dit hop dong nay va hoan tra lai cho Bén
mua téi da 10% sb tién ma Bén mua da thanh toan, néu Bén mua di thanh toan cho Bén
Bén bén trén 50% gid tri hop dong nay. Truong hop, Bén mua di thanh toan cho Bén Bén
ban nhung dudi 50% gia tri hop dong nay thi B&n mua mat toan bo sb tién da dat coc va
thanh toan cho Bén Bén ban.

11.4  Truong hop Bén Bén ban don phuong cham dit hop dong nay theo quy dinh tai diém 1.2,
khoan 1 diéu nay, Bén Bén ban s& thong bao cho Bén mua biét, sau 05 (nim) ngay tiép theo
Bén Bén ban dugc quyén ban Biét thu nghi dudng nay cho khach hang khac ma khdng phu
thudc vao viéc Bén mua c6 y kién hay khdng (trer trieong hop 2 bén co théa thudgn khac).

115  Truong hop néu Bén ban don phuong cham dit Hop dong nay ma khang do 13i ciia Bén mua
theo quy dinh tai Hgp dong nay thi:

- Bén ban phai hoan tra toan bo sb tién da nhan thanh toan tir Bén mua va bdi thuong cho
Bén mua toi da 1a 10% cua so tien ma Bén mua da thanh toan, néu Bén mua da thanh toan
cho Bén ban trén 50% gia tri hop dong nay.

- Bén ban phai hoan tra toan bo s tién da nhan thanh toan tir Bén mua va boi thudng cho
Bén mua mot khoan tién bang so6 tién nay, néu Bén mua da thanh toan cho Bén ban dudi
50% gia tri Hop dong nay.

11.6 Truong hop néu Bén mua don phuong chdm dit Hop dong nay ma khang do 13i cua Bén ban
(Bén mua khong tiep tuc mua Biét thy nghi duwong nay ma khong do loi Bén ban) thi Bén
mua phai chiu mat toan bo soé tién da dat coc va thanh toan cho Bén ban.

11.7  Hai bén thong nhat hinh thtrc, cach thire xir 1y vi pham khi Bén ban cham tré ban giao Biét
thu nghi dudng cho Bén mua Khi Bén mua da du diéu kién nhan ban giao:

- Néu Bén mua du diéu kién nhan ban giao Biét thu nghi dudng nhu thoa thuén tai Diéu 5
cua hop dong nay nhung Bén ban cham ban giao cho Bén mua sau thoi han dugc quy dinh
tai dlem 1.4, khoan 1, diéu 5 Hop ddng nay thi Bén ban s& bi phat bang 0 ,05%/ngay, tinh
trén s6 tién ma Bén mua da thanh toan, thoi diém tinh phat Ia tir ngay cudi cung cua thoi
han ban giao néu tai diém 1.4, khoan 1, diéu 5, hop ddng nay den ngay Bén ban thdng bao
cho Bén mua vé viéc ban giao Biét thu nghi dudng. Khoan tién phat nay s& duoc cin trir
vao dot thanh toan tiép theo twong tmg theo quy dinh tai Hop Pdng hoic s& duoc Bén bén
thanh toan cho B&n mua trong trudng hop Hop dong nay bi cham dut.

11.8  Truong hop B&n mua vi pham vé viéc nhan ban giao quy dinh tai diém 1.4, khoan 1, diéu 5
hop dong nay, Bén ban c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay va Bén ban dugc
nhan lai t6i da 10% so tién ma Bén mua da thanh toan.
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PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN.
12.1 Bén ban cam két:

12.1.1 Biét thy nghi dudng néu tai Diéu 1 cta hop ddng nay khong thudc dién di ban cho nguoi
khac, khong thude dién bi cam ban theo quy dinh cua phap luét;

12.1.2 Biét thy nghi dudng néu tai Diéu 1 cta hop ddng nay dugc xdy dung theo ding quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé& dugc phé duyét di cung cap cho Bén mua, bao dam chat luong
va dung cac vat lidu xdy dyng theo thoa thuan trong Hop dong nay;

12.1.3 Bén ban cam két tai thoi diem ky két Hop dong nay, Biét thy nghi dudng khong bj ké bién
dé bao dam thi hanh an, khéng bi tranh chap hay sir dung dé thuc hién bat ky nghia vu nao
doi vai bén thir ba.

12.2 Bé&n mua cam két:

12.2.1 Bén mua cam két: Pa xem, da tim hiéu va dugc nhan vién Bén Bén ban gigi thiéu va ca nhan
Bén mua cling da tim hiéu rd c&c van d¢ co lién quan dén Biét thy nghi dudng va toan b du
an cua Bén Bén ban;

12.2.2 Pi duoc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thdng tin can thiét lién quan dén
Biét thu nghi dudng, Bén mua di doc can than va hiéu cac quy dinh ciia hop dong nay ciing
nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua d3 tim hiéu moi van dé ma Bén mua cho 1a can thiét dé
kiém tra mirc d6 chinh xac cuia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

12.2.3 S6 tién mua Biét thy nghi dudng theo Hop dong nay 1a hop phap, khong cé tranh chap voi
bén thir ba, Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chép khoan tién ma
Bén mua da thanh toan theo Hop dong nay. Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan tién
nay thi Hop dong nay van c6 hiéu lyc ddi voi hai bén;

12.2.4 Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cta phap luat dé 1am thu
tuc cap Giay chimg nhan cho Bén mua;

12.2.5 Bén mua cam két c6 day du ning luc hanh vi dan sy va dugc quyén mua, so hitu Biét thu
nghi dudng theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Truong hop Bén mua khong dap g
diéu kién duoc mua va s¢ hiru Biét thy nghi dudng thi Bén mua ky gii dé Bén ban tim va
chuyén nhuong cho bén thir ba.

12.3 Cam két chung cua hai bén:
12.3.1 Viéc hai bén ky két hop dong nay 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

12.3.2 Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop déng nay bi co quan nha nudc
c6 thim quyén tuyén 14 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y, hoac khong thé thi hanh theo quy
dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac caa hop ddng nay van co6 hiéu
lyc thi hanh d6i voi hai bén. Hai bén s& thong nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén
v6 hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y, hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat
va phu hop véi y chi cia hai bén.
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12.3.3 Hai bén cam két va théng nhét rang khong thuc hién, yéu cau bt ky t6 chic tin dung nao
thuc hién bién phap bao lanh cho nghia vu tai chinh cia moi bén trong hop dong nay.

12.3.4 Hai bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

13.1 C4c bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau ddy dugc coi 1a su kién bat kha khang:
Su kién bat kha khang duoc hiéu la su kién xay ra mot cach khach quan ngoai tam kiém soat,
nhan biéet caa Bén mua bi tac dong va khoéng do 16i cua bat ky Bén nao, bao gom céc su kién
nhu:

- Do chién tranh, hodc do thién tai, hodc do thay ddi chinh sach phap luat cua Nha nudc;
- Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac trudng hop khéc
do phap luat quy dinh;
- Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru va/hoic luu tra tai co so y té;
- Do sy thay d6i trong chu trwong, chinh séch, phap luat, quy hoach Dy 4n cua Nha nudc;
- Do sy cham tré caa co quan, can b Nha nudc ¢6 tham quyén;
- Do su khan hiém vat tu, thiét bi.
13.2 Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a truong hop bat kha
khang.

13.3 Khi xuét hién mot trong céac truong hop bat kha khang theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu nay thi
Bén muai tac dong boi truong hop bét kha khang phai thong bao bang vin ban hoic thdng bao
tryc tiép cho bén con lai biét trong thot han 20 ngay, ké tir ngdy xay ra truong hop bat kha
khang (neu ¢6 gidy to chitng minh vé Iy do bdt khd khdng thi Bén muaj tdc dong phdi xudt
trinh gidy to nay). Viéc Bén mua bi tac dong boi truong hop bét kha khang khong thyc hién
duoc nghia vy ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vy theo Hop dong nay va ciing khong
phai 13 co s dé bén con lai ¢6 quyén cham dit Hop dong nay.

13.4 Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s& dugc tam dung trong thoi gian xay ra sy
kién bat kha khang. Cac bén sé ti€p tuc thuc hién cac nghia vy cia minh sau khi sy kién bat
kha khang cham dut.

PIEU 14. CHAM DUT HQOP PONG
14.1 Céac trudng hop cham dit Hop dong:

14.2 Hai bén déng ¥ cham dut hop déng. Trong truong hop nay, hai bén 1ap van ban thoa thuan cu
thé cac di€u kién va thoi han cham dat Hop dong;

14.3 Cham dut theo quy dinh tai Biéu 11 ciia Hop dong nay;

14.4 Trong truong hop B&n mua bi tac dong bdi sy kién bat kha khang khong thé khéc phuc dugc
deé tiép tuc thyc hién nghia vu cua minh trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat
kha khang va hai bén cling khong c¢6 thoa thuan khac thi mét trong hai bén cé quyén don
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phuong cham dut hop dong nay va viéc chdm dat hop dong nay khong duoc coi 14 vi pham
hop dong.

14.5 Viéc xir Iy hau qua do cl}ém dut Hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay hai thuc hién
theo quy dinh tai Hop dong nay.

PIEU 15. THONG BAO VA THU TU GIAO DICH.

15.1 Tat ca moi thong béao, van ban, yéu cau, khiéu nai hozc thu tir giao dich ma mot Bén gui cho
Bén kia theo Hop ddng nay phai dugc l1ap thanh vin ban hoic tin nhin SMS qua dién thoai
hoac tin nhan trén nén tang Zalo va dwoc gui téi mot trong cac dia chi sau (c6 thé giri bang thu
tay giao nhan truc tiép, chuyén phat nhanh hoic théng qua hop thu dién tir):

15.2 Dia chi ciia Bén ban: Nhu thong tin & phan tiéu dé.
15.3 Dia chi ciia Bén mua: Nhu thong tin & phan tiéu deé.

15.4 Bén mua dong y nhan tin nhan SMS qua dién thoai hodc Zalo dugc giri boi Bén ban hodc Bén
thir 3 do Bén ban ay quyén.

15.5 Cac bén dong ¥ rang, nhimg thong bao, van ban, yéu cau, khiéu nai hogc thu tir giao dich ma
mot bén giri cho bén kia theo thong tin lién lac quy dinh tai khoan 1, diéu nay xem la van ban
hop phép, chinh thure va dugc thira nhan gitra cac bén.

15.6 Néu mot trong hai Bén thay 601 thong tin néu tai khoan 1, diéu nay thi phai giri thong bao cho
Bén kia blet bang vin ban, néu khong thong bao thi Bén goi thong bao s& khong chiu trach
nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan dugc cac van ban thong bao.

15.7 Mpi thong bao, van ban, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mot Bén gui theo Hop
dong nay dugc xem la Bén con lai nhén duogc:

15.8 Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay c6 ky bién nhan hoéc;

15.9 Vo ngay nguoi giri nhan dugc bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri bang fax hodc;

15.10 Vao ngay tha ba ké tir ngay dong dau buu dién/don vi chuyén phat nhanh trong truong hop
thu chuyén phat nhanh hodc;

15.11 Vao ngay thir nam ké tir ngay déng diu buu dién/don vi chuyén phat trong truong hop thu
bao dam hoac;

15.12 Vo ngay giri Email, Zalo, Viber va khong bi tra lai/tir chdi.

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC VA CAP GIAY CHUNG NHAN

16.1 Trong truong hop Bén mua khong c6 nhu céu‘khai thac Biét thy nghi dudng thi Bén mua phai
ky ket Hop dong hop tac kinh doanh doc quyen véi Bén ban. Khi do, Bén ban sé tien hanh van
hanh khai thac va tra tién day da cho Bén mua theo Hop dong hop tac kinh doanh. Hay noi
cach khac, B&n mua khong dugc tu van hanh khai thac thuwong mai, ngoai muc dich luu tru cua
Bén mua, thanh vién gia dinh va nguoi than thich cua Bén mua, trir truong hop cac Bén cd
thoa thuan khac.

16.2 Ky két Hop dong hop téc kinh doanh doc quyén voi Bén Bén béan, hodc bén do Bén Bén bén chi dinh
theo ding quy dinh tai Hop dong va ban giao lai Biét thu nghi dudng cho Bén ban khai thac
Chuong trinh hop tac kinh doanh theo quy dinh tai Hop dong nay va Hop tac kinh doanh ma 2
bén ky.
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16.3 Tai Hop dong nay, Bén ban va Bén mua ciing dé cap dén mot s6 van dé lién quan dén viéc ky
két Hop dong hop tac kinh doanh, nhung nhitng ndi dung nay chi c6 hi¢u lyc phap luat khi
Bén béan va Bén mua ky két Hop ddng hop tac kinh doanh, noi dung Hop ddng hop tac kinh
doanh khéng trai véi cac hop ddong ma Bén Bén ban da ky véi ddi tac co lién quan dén viéc
kinh doanh, khai thac du an.

16.4 Néu Bén mua cd nhu cau sira chita Biét thy nghi dudng khéac vai thiét ké, Bén mua phai duoc
su chap thuan cua Bén ban bang van ban. Néu Bén mua tu y stra chita can Biét thy nghi dudng
khéc vai thiét ké, Bén béan duoc quyén yéu cau Bén mua cham dut viéc stra chira vi pham nay
va Bén mua phai khic phuc lai hién trang ban dau.

16.5 Moi thoa thuan, stra d6i, bd sung Hop Bong nay déu phai duoc 1ap thanh vin ban va co chit ky
(va déng dau néu Bén mua 14 té chirc) cua Hai Bén. Tat ca cac cac van ban nay duoc xem la
Phu Luc cua Hop Déng va khong tach roi caa Hop Bong nay, cé gia tri thuc hién nhu Hop
Pong. Moi théa thuan hoic ghi nhd trude day du bang 1oi ndi hoic bang van ban gitra Hai Bén
¢6 lién quan dén ndi dung Hop Bdng nay s& khong con gié tri. Néu c6 sy mau thuan, khac biét
vé cling mot van dé giira Hop Pong va Phu Luc thi cac quy dinh cia Phu Luc s& duoc uu tién
ap dung.

16.6 Khi Biét thy nghi dudng da du diéu kién duoc cap Giay Ching Nhan theo quy dinh ctia phap
luat, B,én bép c6 trach nhiém lién hé cac co quan nha nuédc cd tham quyen thuc hién thu tuc dé
nghi cap Giay Chiang Nhan cho Bén mua (Trz khi Bén mua te thuc hién) khi Bén mua da:

16.7 Thanh ton dén 95% gia ban (bao gom ca I&i suat cham thanh toén, tién phat vi pham, néu cd)
cung cac khoan thanh toan dén han khac theo quy dinh tai Hop dong nay; va

16.8 Tam ung day du cac khoan thué, phi, 18 phi, cung Cap day du céc gidy to dé thyc hién thi tuc
cap Gidy chiing nhan theo thong béo cua Bén ban, néu co.

16.9 Bén mua hiéu riang viéc cap Gidy chung nhan phu thudc vao co quan nha nudc c6 tham quyén
tai dia phuong ciing nhu quy dinh phap luat co lién quan nén viéc co quan chuc ning
cham/khdng cap Giay chitng nhan thi khdng dugc xem la Bén béan vi pham Hop dong, theo do,
Bén ban s& khong phai ganh chiu khoan phat vi pham hay phai boi thuong cho Bén mua; béng
thoi, Bén mua khong duoc lay ly do nay 1am co sé cham dat Hop dong véi Bén béan. Truong
hop co quan nha nudc ¢6 tham quyén khéng cap Gidy ching nhan cho Bén mua thi Hai Bén
thdng nhat day s& khong phai 1a can cir && cham diat Hop ddng.

16.10 Bén mua hiéu rang Gidy chang nhan va noi dung Gidy ching nhan duoc cap phu thudc vao
diéu kién loai tai san trén dat (Cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich,
I tra ) va quyén st dung dat caa Dy an va khong khiéu nai, khoi kién lién quan dén viéc cap
Giay chiing nhan nay.

16.11 Trong truong hop Bén mua dwoc cap Gidy ching nhan thi tat ca cc ndi dung cua Hop dong
nay, Hop dong hop tac kinh doanh, phi, I€ phi... van dugc tiep tuc thuc hién.
PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng ma phat sinh tranh chap, cac bén cung nhau thuong luong
giai quyét trén nguyén tac ton trong quyen loi cua nhau. Trong truong hop khong giai quyet
dugc, thi mot trong hai bén c6 quyén khoi kién dé yéu cau Toa an c6 tham quyen giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.
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PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG
18.1 Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay cac bén ky va déng diu (néu Bén mua la té chuic).

18.2 Hop dong nay c6 18 Diéu, dugc 1ap thanh 05 (ndm) ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau, Bén
mua gitr 02 (hai) ban, Bén ban gitr 03 (ba) ban dé luu tri¥, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1& phi
theo quy dinh phap luat va tha tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua.

18.3 Céc phu lyc, tai liéu, vin ban dinh kém Hop dong nay va céc sira doi, bd sung theo thoa thuin
cua hai bén 1a ndi dung khong tach ro1 Hop dong nay va co6 hi¢u lyc thi hanh do6i véi hai bén.

18.4 Tai liéu kém theo Hop ddng nay Ia: Cac phu luc, tién do thi cong theo lich thanh toan, ban vé&
Biét thu nghi Quang, bang danh muc vt tu..... Cac van ban nay dugc xem la phu luc, khéng
tach roi Hop dong nay.

BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi r6 ho tén) (Ky, ghi ro6 ho tén)
NGUYEN bUC HUNG
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